OBRAZLOZENJE
Prijedloga Zakljucka visini najamnine za stanove kojima upravlja Grad Zagreb

Pravni temelj za donoSenje Zakljucka o visini najamnine za stanove kojima upravlja Grad
Zagreb je Clanak 19.a Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine* broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisc¢eni
tekst, 137/15-ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanak 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), ¢lanak 160. stavak 2.
Statut Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 3/21,
11/21 - procisceni tekst i 16/22) i ¢lanak 36. Odluke o najmu stanova (koja se takoder nalazi na
javnom savjetovanju).

Dosada$nja najamnina se pored zasti¢ene, odredivala u skladu s dva zakljucka i to Zakljucka o
visini slobodno ugovorene najamnine (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 26/09, 13/12 i 25/13) i
Zakljucka o visini najamnine za javno najamne stanove (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 1/14),
koji prestaju vaziti.

Gradonacelnik Grada Zagreba je 17.10.2023. donio Zakljuc¢ak visini najamnine za stanove
kojima upravlja Grad Zagreb (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 34/23).

Navedeni Zakljucak ukinut je presudom Visokog upravnog suda Republike Hrvatske poslovni
broj: Usoz-29/2024-7 od 28.listopada 2024. godine. Kao razlog ukidanja Sud istice da je Grad
sporni Zakljucak donio pozivom na odredbe ¢lanka 160. stavka 2. Statuta Grada Zagreba koja
odredba propisuje da gradonacelnik donosi odluke i druge opce akte za provedbu gradskih
odluka, ako je za to ovlasten, te druge opce akte kada je i za to izri¢ito zakonom ovlasten 1 da
navedena odredba regulira ovlast gradonacelnika za donosenje opceg akta. Nadalje Sud navodi
da je Odluka o najmu stanova temeljem koje je donositelj donio Zakljucak je ukinuta presudom
istog Suda, poslovni broj: Usoz.25/2024 od 28.10.2024. Radi navedenog je Sud cijeli Zakljuc¢ak
utvrdio nezakonitim.

Slijedom iznijetog potrebno je ponovno donijeti Zakljucak visini najamnine za stanove kojima
upravlja Grad Zagreb prilagoden novoj normativnoj praksi izrade op¢ih akata.

PredloZenim zaklju¢kom najamnina se odreduje na temelju prihoda kuéanstva, a ne kao do sada
na temelju kvadrature.

Uvode se dvije cijene za najmoprimce:

Najmoprimci koji zadovoljavaju kriterije za stanove za socijalno ugrozene i dalje ¢e placati
najamninu visini zasticene najamnine tj. 0,36 eura/m?. Pored toga zasti¢enu najamninu placaju
korisnici u slucajevima kada je to odredeno zakonom kojim se ureduje najam stanova i u
slu¢ajevima kada to utvrdi ministarstvo nadlezno za branitelje temeljem zakona kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.
Najmoprimci koji zadovoljavaju kriterije za priustivo stanovanje bit ¢e podijeljeni u tri razreda:
Za kucanstva koja imaju manje od 50% prosjecne mjesecne place isplacene u gospodarstvu
Grada Zagreba u prethodnoj godini najamnina ¢e se utvrditi na razini 12% prihoda kucanstva,
za kucanstva od 50 do 80% prosje¢ne mjesecne place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba
u prethodnoj godini najamnina ¢e se utvrditi na razini 26% prihoda kucanstva, a za kuc¢anstva
imaju vise od 80% prosjecne mjesene place isplacene u gospodarstvu Grada Zagreba u
prethodnoj godini, najamnina ¢e se utvrditi na razini 24% prihoda kucanstva.

U odnosu na sadas$nje najmoprimce nove najamnine pocet ¢e se primjenjivati od 1.7.2025.



Cijena najma ¢e se utvrdivati pri svakom produzenju najma, a u slucaju smanjenja prihoda za
viSe od 30 % po ¢lanu kuéanstva u prethodnoj godini, najmoprimac moze traziti revalorizaciju
iznosa najamnine do isteka ugovora.

Osobama koje koriste stan, a po obavijesti nadleznoga gradskog upravnog tijela nisu dostavile
podatke za utvrdivanje visine najamnine i nakon toga nadlezno gradsko upravno tijelo nije u
mogucénosti pribaviti te podatke iz sluzbenih evidencija, visina mjesecne najamnine odreduje
se u iznosu od 8 eura po kvadratnom metru povrSine stana.



